ISTANBUL ... SULH HUKUK MAHKEMESI 2018/... ESAS BILIRKiSI RAPORU

ISTANBUL . SULH HUKUK MAHKEMESI

SAYIN HAKIMLIGINE
BILIRKIiSI RAPORU
DOSYA NO : 2018/... Esas
DAVACI TA
DAVALI 'B
DAVA KONUSU : Kira Sozlesmesinden Kaynakh Alacak

I- BILIRKISTI HEYETINE VERILEN GOREV:

Sayin Mahkemece 14.03.2019 tarihli celsesinde verilen 3 no’lu ara karar ile “dosyanin kira sézlesmeleri
konusunda uzman bilirkisine tevdiine ” karar verilmesi ve celse arasinda re’sen bilirkisi tayin edilmemiz
izerine, dosyada mevcut bilgi, belge, beyan ve tespitler incelenmis; nihai takdir ve degerlendirilmesi
saym mahkemeye ait olmak tizere kanaatimiz igbu raporla bildirilmistir.

11- iDDIiA VE SAVUNMANIN OZETI:

Davaci vekili 15.11.2018 harclandirma tarihli dava dilekcesinde ozetle; Davaci ile davali arasinda
akdedilen Besiktas ... Noterligi’nin ... tarih ve ... yevmiye numarasi ile tasdikli kira s6zlesmesine
istinaden aylik kira bedelinin 258.163,47 USD+KDV olarak belirlendigini, davalinin 2018 Ekim ayinda
o6demekle yiikiimli oldugu bedelinin, 5.99 TL déviz kuru tizerinden hesaplandiginda 1.824.811,94
TL’ye denk geldigini, davalinin Bakirkdy ... Noterligi’nin ... tarihli ve ... yevmiye numarali ihtarname
ile kira bedeline itiraz ettigini, 02.01.2018 tarihindeki TCMD USD efektif satig kuru olan 3,7776 TL
lizerinden hesaplama yaparak 1.150.781,21 TL 6deme yaptigini, davacinin Istanbul ... Noterligi’nin ...
tarinli ve ... yevmiye numarali ihtarname ile 674.030,73 TL eksik 6deme yapildigimi davaliya
bildirdigini, bunun {izerine davalinin 222.944,00 TL ek 6deme yaparak Bakirkdy 16. Noterligi’nin ...
tarihli ve ... yevmiye numarali ihtarname ile Ekim ayina ait bagka borcu olmadigini bildirdigini,
davacinin Beyoglu ... Noterligi’nin ... tarihli ve ... yevmiye numarali ihtarname ile davalinin halen
Ekim 2018 kira bedelinden 451.086,73 TL borcunun bulundugunu ve borcun tamami 6demediginden
temerriide distiiginii davaliya bildirdigini, davalinin s6z konusu tutar1 kabul etmedigini, borcun ifa
edildigi giin taraflar arasinda birlikte belirlendiginden ihtara dahi gerek olmadan bu siirenin gegmesi ile
borglunun temerriide diistiigiinii, Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara Iliskin
Teblig’de Degisiklik yapilmasina Dair Teblig uyarinca teblig tarihinden 6nce muaccel olarak temerriide
diismiis alacaklar i¢cin 6demelerin doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlastirilmasi
yasagiin bulunmadigini beyan etmis olup; kira sézlesmesi geregince Ekim 2018 kirasindan eksik
odedigi ... TL’nin Merkez Bankasinin avans islemlerine uyguladig: faizi ile birlikte davalidan tahsil
edilerek davaci sirkete Odenmesine, yargilama giderleri ile vekalet iicretinin davali {izerinde
birakilmasini talep etmistir.
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Davali vekili 13.12.2018 tarihli cevap dilek¢esinde ézetle; Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda
32 Sayili Karar ile 13.09.2018 tarihinden itibaren doviz cinsinden ya da cari kur ilizerinden dovize
endeksli olarak fatura diizenlenmesi ve 6deme yapilmasi yasaginin yiiriirliige girdigini, davacinin isbu
karara aykiri davrandigini, 2018 Ekim aymna ait kira bedeline iligkin faturayr déviz iizerinden
258.163,47 USD + KDV olarak diizenledigini, davalinin 02.01.2018 tarihindeki TCMD USD efektif
satis kuru kapsaminda 3,7776 TL {izerinden hesaplama yapilmak suretiyle 1.150.781,21 TL 6demede
bulundugunu, davalinin Bakirkoy .... Noterligi’nin ... tarihli ve ... yevmiye numarali ihtarname ile
davacinin Karar’a aykiri sekilde doviz cinsinden diizenlenmis faturaya itiraz ettigini, davacinin Istanbul
... Noterligi’nin ... tarihli ve ... yevmiye numarali ihtarname ile Ekim 2018 yilina ait Kira bedelinin
eksik ddedigini bildirdigini, bunun {izerine davalinin 06.10.2018 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanarak
yiirtirliige giren 2018-32/51 sayili Teblig uyarinca 222.944,00 TL ek 6deme yaparak 2018 Ekim ay1 kira
bedelini mevzuata uygun bir sekilde tamamen 6dedigini ve bu durumu Bakirkdy ... Noterligi’nin ...
tarinli ve ... yevmiye numarali ihtarname ile davaciya bildirdigini, davacinin bu sefer de Beyoglu ...
Noterligi’nin ... tarihli ve ... yevmiye numarali ihtarname ile 451.086,73 TL kadar borcun hala
bulundugunu davaliya bildirdigini, davalinin Bakirkdy ... Noterligi’nin ... tarihli ve ... yevmiye
numarali ihtarname ile davaci ile aralarinda mutabakat saglanamadigini1 ve 2018 Ekim ay1 kira bedelini
tamamen 6dedigini davaciya bildirdigini, davacinin daha 6nceden ddviz iizerinden diizenledigi 2018
Ekim ay1 kira bedeline iliskin faturanin yerine cari kur iizerinden dévize endeksli olarak hesaplama
suretiyle yeni fatura diizenledigini, yeni faturada 258.163,47 USD + KDV karsiliginin 1.824.811,94 TL
olarak belirlendigini, Karar ile 13.09.2018 tarihi itibariyle cari kur iizerinden dovize endeksli olarak
fatura diizenlenmesinin de yasaklanmis oldugunu, bu sebeple davalinin Bakirkdy ... Noterligi’nin ...
tarihli ve ... numarali ihtarname ile Karar’a aykir1 sekilde diizenlenen faturaya itiraz ettigini, Karar’in
Gegici 8. maddesi ile taraflara bedelin Tiirk parast olarak yeniden belirlenmesi i¢in otuz giinliik siire
tanindigini, isbu otuz giinliik siire igerisinde taraflar arasinda kira bedeli konusunda bir mutabakat
saglanamadigindan bu siire boyunca sézlesmenin kira bedeline iligkin hiikiimlerinin hukuken gegersiz
oldugunu, sozlesmede doviz olarak belirlenen bedelin TCMD USD efektif satis kuru iizerinden
hesaplanarak Tiirk parasi cinsinden karsiliginin belirlendigini, 2018-32/51 sayili Teblig uyarinca isbu
sayede hiikiimsiizliigiin giderildigini ve s6zlesmenin kira bedeline iligskin diizenlemelerinin yeniden
gecerli hale getirildigini, nitekim 08.10.2018 tarihi itibar ile kira bedelinin tamaminin 2018-32/51 sayili
Teblig hiikiimlerine uygun olarak davaciya 6dendigini, konut ve ¢atili isyeri kiralarinda verilmesi
gereken en az 30 giinlik 6deme siiresi sonrasinda kiracilarin temerriide diisebilecek olmasina karsin
davacinin sadece 3 giinliik bir siire verdigini, 2018-32/51 sayil1 Teblig uyarinca 2018 Ekim ay1 kira
bedelinin tamaminin 6denmis oldugunu, bu nedenle temerriitten de bahsedilemeyecegini beyan etmis
olup; davanin reddine, yargilama giderleri ve avukatlik {icretinin davaciya tahmiline karar verilmesini
talep etmistir.

I11- INCELEMEYE ESAS DOSYA VE BELGELER:
Besiktas ... Noterliginin ... tarihlive ... yevmiye numarast ile tasdikli Kira Sozlesmesi incelendiginde;
sozlesmenin konusunun ... ili, ... ilgesi, ... Mahallesi, ... Pafta, ... Ada, ... Parsel numarasi ile kayitl

bulunan taginmazin kiralanmasina iliskin oldugu, kiraya verenin A ve kiracinin B oldugu, kira siiresinin
nihai teslim tarihinden itibaren 10 y1l oldugu goriilmistiir.
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Beyoglu ... Noterliginin ... tarihli ve ... yevmiye numarast ile tasdikli ek Kira Soizlesmesi
incelendiginde; isbu s6zlesmenin A ile B arasinda akdedilen 07.04.2014 tarihli kira sdzlesmesinin ek
sOzlesmesi oldugu ve aylik kira bedeli ve KDV ’nin her bir yil i¢in farkli belirlendigi, s6zlesmenin 5.
Y1li olan 2018 senesi igin 264.437,66 USD 6denmesinde mutabik kalindigr goriilmiistiir.

Istanbul ... Noterligi’nin ... tarih ... yevmiye numarali ihtarnamesi incelendiginde; Davaci kiraya
veren tarafindan keside edilen isbu ihtarnamede, kira sdzlesmesine istinaden 2018 Ekim ay1 kira
bedelinin 6deme siiresinin en ge¢ 5 Ekim olmasina ragmen 674.030,73 TL eksik 6deme yapildiginin,
isbu ihtarnamenin teblig tarihinden itibaren en geg¢ 3 giin i¢inde 6deme yapilmasinin ihtar edildigi ve
ihtarnamenin davaliya 08.10.2018 tarihinde teblig edildigi goriilmiistiir.

Bakirkéy ... Noterligi’nin ... tarih ... yevmiye numarali ihtarnamesi incelendiginde; daval1 kiraci
tarafindan keside edilen isbu ihtarnamede 02.01.2018 tarihindeki TCMD USD efektif satis kuru olan
3,7776 TL tizerinden hesapladigr 1.150.781,21 TL Ekim 2018 kira bedelinin davacinin TL hesabina
Odendigi, faturasinin isbu bedel iizerinden yeniden diizenlenerek goénderilmesinin ihtar edildigi ve
ihtarnamenin davaciya 09.10.2018 tarihinde teblig edildigi goriilmiistiir.

Bakirkéy ... Noterligi’nin ... tarih ... yevmiye numarali ihtarnamesi incelendiginde; Daval kiraci
tarafindan keside edilen isbu ihtarnamede, 2018-32/51 sayili Teblig’in yayimlandiginin, isbu
hiikiimlere gore yapilan hesaplama neticesinde Ekim 2018 kira bedelinin 1.373.725 TL oldugunun, daha
once yapilan 6deme dikkate alindiginda 6denecek bakiye tutarinin 222.944,00 TL oldugunun, kira
bedelinin davacinin TL hesabina 6dendiginin ihtar edildigi ve ihtarnamenin davaciya 10.10.2018
tarihinde teblig edildigi goriilmiistiir.

Beyoglu ... Noterligi’nin ... tarih ... yevmiye numarali intarnamesi incelendiginde; Davaci kiraya
veren tarafindan keside edilen isbu ihtarnamede, Ekim ay1 kira bedelinde 451.086,83 TL’lik bakiye
O0deme kaldiginin, 2018-32/51 sayili Teblig 8. Madde uyarinca yeniden belirleme tarihinden once
muaccel olarak temerriide diismiis alacaklar i¢cin uygulanamayacagindan eksik kira bedelinin tebligden
itibaren en ge¢ ti¢ giin igerisinde davaciya 6denmesinin gerektiginin aksi takdirde tahsili i¢in yasal
yollara bagvurulacaginin ihtar edildigi ihtarnamenin davaliya 11.10.2018 tarihinde teblig edildigi
gOrilmiistir.

Bakirkoy ... Noterligi’nin ... tarih ... yevmiye numarali ihtarnamesi incelendiginde; Davali kiraci
tarafindan keside edilen isbu ihtarnamede, kiracinin temerriidii i¢in ihtarin gerekli oldugunun, davaci
kiraya veren tarafindan keside edilen T.C. Beyoglu ... Noterligi’nin ... tarih ... yevmiye numaral
thtarnamenin teblig tarihi itibari ile eksik 6denen bir kira borcu bulunmadigina gore, geciken bir kira
borcu ve temerriit s6z konusu olmadigimin ve ddenen kira bedeline karsilik gelen faturanin diizenlenerek
i¢ giin iginde gonderilmesinin ihtar edildigi ve ihtarnamenin davaciya 16.10.2018 tarihinde teblig
edildigi goriilmiistiir.

Bakirkéy ... Noterligi’nin ... tarih ... yevmiye numarali ihtarnamesi incelendiginde; Davali kiraci
tarafindan keside edilen isbu ihtarnamede, davaci tarafindan Ekim 2018 kira bedeli i¢in gonderilen
04.10.2018 tarih ... numarali ve 1.824.811,93 TL tutarindaki faturaya itiraz edildiginin ihtar edildigi ve
ihtarnamenin davaciya 18.10.2018 tarihinde teblig edildigi gorilmistiir.
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IV- INCELEME VE DEGERLENDIRME;:

Uyusmazligin kaynag ve tespiti; taraflar arasinda 07.04.2014 tarihli kira sdzlesmesi akdedildigi, kira
bedelinin 258.163,47 USD + KDV olarak belirlendigi uyusmazlik dist olup; uyusmazlik 2018 Ekim ay1
kira alacaginin 85 Sayili Cumhurbagkanlig1 Karar1 ve ilgili teblig karsisinda uyarlama kapsaminda olup
olmadigi, uyarlama kapsaminda ise uyarlanacak kurun miktar1 ve nihai olarak davali kiracinin 2018
Ekim ay1 bakiye kira borcu bulunup bulunmadigi, hususlarinda oldugu anlasilmaktadir. Incelemeler
isbu hususlarda yapilacaktir.

13.09.2018 tarihli ve 30534 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 12.09.2018 tarihli Tiirk Parasi
Kiymetini Korumu Hakkinda 32 Sayili Kararda Degisiklik Yapilmasina dair 85 Sayili Cumhurbaskani
Karari (“85 Sayih Cumhurbaskam Karar1”) ile 1567 sayili Tirk Parasinin Kiymetini Koruma
Hakkinda Kanun (“Kanun’) uyarinca diizenlenmis ve 11.08.1989 tarihli ve 20249 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanmis olan 7.08.1989 tarihli Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili
Karar'da (“32 Sayih Karar”) degisiklik yapilmistir. S6z konusu degisiklikler soyledir;

85 SAYILI CUMHURBASKANI KARARI
MADDE 1:
“7/8/1989 tarihli ve 32 sayili Tiirk Parast Kiymetini Koruma Hakkinda Kararin 4 ’iincii maddesine

asagidaki bent eklenmigtir.

g) Tiirkiye'de yerlesik kisilerin, Bakanlik¢a belirlenen haller disinda, kendi aralarindaki menkul ve
gayrimenkul alim satim, tasit ve finansal kiralama dahil her tiirlii menkul ve gayrimenkul Kiralama,

leasing ile ig, hizmet ve eser sozlesmelerinde sozlesme bedeli ve bu sozlesmelerden kaynaklanan diger
odeme yiikiimliiliikleri doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlastirilamaz.”

MADDE 2:
“Aynmi Karara asagidaki gegici madde eklenmistir.
Gegici Madde 8 — Bu Kararn 4 iincii maddesinin (g) bendinin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren otuz

giin_icinde, soz konusu bentte belirtilen ve daha énce akdedilmis yiiriirliikteki sézlesmelerdeki doviz
cinsinden kararlastirilmis bulunan bedeller, Bakanlik¢a belirlenen haller disinda,; Tiirk parasi olarak
taraflarca yeniden belirlenir.”

MADDE 3:

“Bu Karar yayumzi tarihinde yiiriirliige girer.”

MADDE 4:

“Bu Karar hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakant yiiriitiir.”

Karara gore Tiirkiye’de yerlesik kisilerin kendi aralarinda akdedecekleri Kira sozlesmeleri kural olarak
doviz cinsinden ve dovize endeksli olarak kararlagtirilamayacaktir. Bunun sonucu olarak bahsi gegen
islemlerde bedel sadece Tiirk Lirasi olarak kararlastirilabilecektir. Karar Tiirkiye’de yerlesik kisilerin
yaptig1 ve yapacaklari islemleri kapsamaktadir. Tiirkiye’de yerlesik gercek kisiler ile Tiirk Kanunlarina
gore kurulmus tiizel kisiler Kararin kapsaminda yer almaktadir.
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85 sayili Cumhurbagkan1 Karari ile Hazine ve Maliye Bakanligi’na (“Bakanhk”) istisna belirleme
yetkisi verilmis olup 06 Ekim 2018 tarihli ve 30557 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iliskin Teblig’de (Teblig No: 2008-32/34) Degisiklik
Yapilmasima Dair Teblig (Teblig No: 2018-32/51) ("Teblig") ile degisiklikler yapilmis ve 85 Sayili
Cumbhurbaskani Karar1’nin uygulama usul ve esaslari tespit edilmistir. ilgili degisiklikler sdyledir;

MADDE 8/2:

“Tiirkiye’de yerlesik kisiler,; kendi aralarinda akdedecekleri, konusu serbest bolgeler dahil yurt iginde
ver alan gayrimenkuller olan, konut ve ¢atili is yeri dahil gayrimenkul kiralama sozlesmelerinde
sozlesme bedelini ve bu sozlesmelerden kaynaklanan diger 6deme yiikiimliiliiklerini doviz cinsinden
veya dovize endeksli olarak kararlastiramaziar.”

85 sayili Cumhurbagkan1 Karar1 ve Teblig birlikte degerlendirildiginde; Tiirkiye'de yerlesik kisiler
arasindaki gayrimenkul Kira sozlesmeleri dovizle sozlesme yasagi kapsaminda sayilmistir. Somut
uyusmazlikta taraflarin Tirkiye’de yerlesik tiizel kisiler olmalar1 ve aralarindaki sozlesmenin
gayrimenkul kirasina iliskin olmasi nedeniyle uyusmazlik 13.09.2018 tarihinde yiiriirliigii giren dévizle
islem yasagi1 kapsaminda yer almaktadir.

Taraflar arasindaki uyusmazlik Ekim 2018 kira bedelinin Tiirk parasi cinsinden belirlenememesinden
kaynaklanmakta oldugundan ve kira sozlesmesinin 3. Maddesi uyarinca sozlesme bedelinin her ayin ilk
5 giinii iginde 6denecegi diizenlendiginden isbu alacak 13.09.2018 tarihinden sonra muaccel hale gelmis
olup dovizle islem yasagi kapsaminda yer almaktadir. Kira S6zlesmesi’nin ilgili maddesi asagidaki

gibidir:

Kira Sozlesmesi’nin Kira Bedeli ve Odeme Sekli Bashkh 3. Maddesi

“3.1. Kiralanan yerin aylik kira bedeli yaklasik briit 41.300 m2’lik depolama alani i¢cin USD
5,15/m2/Ay+KDV ve yaklasik briit 4.000 m2’lik asma kat i¢in USD 3,0/m2/Ay+KDV dir. Kira bedeli,
USD (Amerikan Dolart) olarak odenir.

3.2. Kiralanan yerin tesliminden (5. Maddede belirtilen kismi ve nihai teslim) itibaren (kira bedelleri,
yukarida 3.1. maddesinde acgiklandigi gibi USD (Amerikan Dolary) olarak kiraya verene ait banka
hesabina yatirilmak sureti ile odenir. Kiraci odemeyi tiim kira stiresi ve yenilenen kira siireleri boyunca
da bu belirtilen banka hesap no’larina yapmayt kabul ve taahhiit eder...

3.3. ...Kiract USD cinsinden tespit edilen, her aya ait kira bedelini ve KDV tutarint USD cinsinden
odeyecektir. Nihai teslim tarihinden itibaren kira bedeli her ay pesin olarak, ilgili ayin ilk 5(bes) isgtinii
icinde kiralayanin banka hesabina odenecektir.”

Ekim 2018 kira bedelinin gecikmis alacak olarak nitelendirilmesi miimkiin olmayacaktir. Soyle ki;
yasak kapsaminda doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlagtirilmast miimkiin olmayan
sozlesmelerde yer alan bedellerin Karar'in gegici 8. maddesi uyarinca 30 giin icerisinde Tiirk Liras1
olarak yeniden belirlenmesi zorunludur. 85 Sayili Cumhurbagkani Karart’nin 13 Eyliil tarihinde
yayinlandigi dikkate alindiginda, son siire 13.10.2018 tarihidir.
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Yasak kapsamindaki sozlesmelerde yer alan bedelin Tiirk Lirast olarak belirlenmesi hususunda
taraflarca mutabakata varilamazsa belirlemenin nasil yapilacagi hakkinda Teblig'de yer verilen
diizenleme su sekildedir:

"(24) Bu madde wuyarinca sozlesme bedeli ve bu sozlesmelerden kaynaklanan diger odeme
viikiimliiliikleri doviz cinsinden veya doévize endeksli olarak kararlastirilmas: miimkiin olmayan
sozlesmelerde yer alan bedeller Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararin Gegici 8
inci maddesi kapsaminda Tiirk parasi olarak taraflarca yeniden belirlenirken mutabakata varilamazsa;
akdedilen sozlesmelerde doviz veya dovize endeksli olarak belirlenen bedeller, soz konusu bedellerin
2/1/2018 tarihinde belirlenen gosterge niteligindeki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi efektif satis
kuru kullanilarak hesaplanan Tiirk parasi cinsinden karsiliginin, bedellerin yeniden belirlendigi tarihe
kadar Tiirkiye Istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik degisim
oranlart esas alinarak artirtlmasi suretiyle belirlenir."

2018 Ekim ayi kira bedeli muaccel hale gelmis olmasina ragmen taraflarin kira sdzlesmesi bedelinin
Tiirk parasina uyarlanmasi konusunda mutabakata varamamis olmasi nedeniyle Teblig’de yer alan
diizenleme ve Bakanlik tarafindan hazirlanan “Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili
Karara Iliskin Teblig’de 06.10.2018 tarihinde Yapilan Degisiklikler ile Ilgili Olarak Sik¢a Sorulan
Sorular! da yer alan hesaplamaya gore isbu bedelin belirlenmesi gerekmektedir.

Oncelikle, her ne kadar, Beyoglu ... Noterligi’nin ... yevmiye numarali ve ... tarihli ek kira
sozlesmesinde, 07.04.2014 tarihli kira s6zlesmesinin 5. Yili (2018) i¢in s6zlesme bedeli 264.437,66
USD olarak belirlenmis olsa da taraflarca kira bedelinin 258.163,47 USD + KDV oldugu ortaklasa ikrar
edilmis olup isbu hususta uyusmazlik bulunmadigindan sdzlesme bedeli 258.163,47 USD olarak
dikkate alimmali ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’nun Déviz ile Yapilan islemler baslikli
26. Maddesi uyarinca KDV hesaplanmalidir.

3065 sayilh Katma Deger Vergisi Kanunu

Madde 26:

“Bedelin doviz ile hesaplanmast halinde doviz, vergiyi doguran olayin meydana geldigi andaki cari kur
tizerinden Tiirk parasina ¢evrilir. Cari kuru belli olmayan dévizlerin Tiirk parasina gevrilmesine iliskin
esaslart Maliye Bakanlig: belirler.”

Yukaridaki acgiklamalarimiz dogrultusunda, Teblig’de tespit edilen yontem ve Bakanlik tarafindan
yayinlanan sik¢a sorulan sorulardaki emsal hesaplamaya gore Ekim 2018 kira bedeli hesaplamasi su
sekilde olacaktir: ((Kira Bedeli + KDV) x TCMB Kuru) x (1+TUFE) = ((258.163,47+46.469,42) X
3,7776) x (1+0,1799) = 1.357.806,744 TL

Yapilan odemeler sonrasinda dava tarihi itibariyle talep edilebilir alacak olup olmadigr; Yukarida
tespit edildigi iizere Teblig’e gore Ekim 2018 kiras1 1.357.806,744 TL’dir. Davali kirac1 05.10.2018
tarihinde 1.150.781,21 TL, 08.10.2018 tarihinde ise 222.944,00 TL olmak iizere toplam 1.373.725,21
TL (fazla 6deme 15.918,466) 6deme yaparak asil alacagi dava tarihi 6demis olup; dava tarihi itibariyle
talep edilebilir alacak bulunmadig: tespit edilmistir.

1 https://www.verginet.net/Dokumanlar/2018/Revize-Soru-Cevap.pdf
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Temerriit yoniinden degerlendirme; 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu (“TBK”) m. 117 geregi;
“muaccel bir borcun bor¢lusu alacaklinin ihtariyla temerriide diiser. Borcun ifa edilecegi giin, birlikte
belirlenmis veya sozlesmede sakli tutulan bir hakka dayanarak taraflardan biri usuliine uygun bir
bildirimde bulunmak suretiyle belirlemisse bu giiniin ge¢mesiyle...” temerriidiin baslayacagi kabul
edilir. Sozlesmenin 3.3 maddesinde kira bedellerinin her aym ilk 5 ginii i¢inde 6denmesi
kararlagtirllmistir. Ancak Karar ile taraflara 30 giinliikk anlasma/uyarlama siiresi taninmis olup;
anlagsma/uyarlama siiresi 13.10.2018 tarihinde dolmaktadir. Yukarida tespit edildigi iizere davali kiract
isbu 30 giinliik siireden 6nce Teblig’e gore hesaplanan alacagi 6demis oldugundan temerriit sartlari
ger¢eklesmemistir.

Ancak sayin mahkemece temerriit olustugu kanaatine varilmasi halinde; 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu’nun (“TTK”) 16. Maddesi geregince ticaret sirketleri dogrudan tacir sayilmaktadir. TTK nin
19. maddesi geregince ise tacirin borglart ticari is niteligindedir. TTK’nin 8. maddesi geregince ise ticari
islerde faiz serbestce kararlastirilacak ve TBK’nin faizin sinirlanmasina iliskin m. 88 ve m. 120
hiikiimleri uygulama alan1 bulamayacaktir. Davaci, dava dilekcesinde talep etmis oldugu alacaklarina
“merkez bankasinin avans islemlerine uyguladigi faizin ” igletilmesini talep etmistir. 3095 sayil1 Kanuni
Faiz ve Temerriit Faizine Iliskin Kanun’un 2/2. Maddesi uyarinca ticari islerde TCMB nin kisa vadeli
avanslar i¢in uyguladigi faiz orani iizerinden talepte bulunulabileceginden, 06.10.2018 ile 08.10.2018
tarihleri arasinda isletilecek faiz agsagidaki sekilde olacaktir:

Kira donemi | Tutar TL Faiz Baslangi¢/Bitis Islemis Giin | Oran Islemis Faiz

Ekim 2018 | 222.906,33 | 06.10.2018-08.10.2018 2 19,50 221,21TL

Nihai olarak bu halde de davali kiracinin 6demis oldugu tutar islemis faiz mahsup edildiginde bakiye
alacak kalmamaktadir.

V- SONUC ve KANAAT:

Tiim delillerin ve hukuki durumun takdir ve degerlendirilmesi Saymn Mahkemeye ait olmak iizere;

Teblig’in 24. Fikras1 geregi uyarlamaya esas kurun 3,7776 oldugu, hal boyle olunca Ekim 2018 kira

alacaginin uyarlama sonrasinda 1.357.806,744 TL olacagi, davalinin 05.10.2018 tarihinde 1.150.781,21

TL, 08.10.2018 tarihinde ise 222.944,00 TL o6dedigi (toplam odeme: 1.373.725,21 TL) dikkate

alindiginda dava tarihi itibariyle talep edilebilir alacak bulunmadigi, sair hususlarin sayin mahkemenin
takdir alaninda kaldig1 sonug ve kanaatine varilmigtir. 06.08.2019

BILIRKISI

Av. Erhan EGEMEN

Nitelikli Hesaplamalar / Kira Sozlesmeleri Uzmani
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